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Quy khéch hang than mén,

Lac Duy & Associates tran trong dwec giri té1 quy Khach hang Ban tin phap luat caa
thang 01 niam 2022 véi mot so6 diém tin va bai viét dang chi y nhw sau:

e An|lé sb 44/2021/AL vé viéc xac dinh thoi higu khoi kién di véi yéu cau phan tb

e Nhitng diém méi cua Nghi dinh sé 02/2022/NB-CP vé kinh doanh bat dong san tir
ngay 01/03/2022

e Cap nhat van ban phap ly thang 01/2022
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AN LE SO 44/2021/AL VE VIEC XAC PINH THOI HIEU KHOI KIEN
POl VOI YEU CAU PHAN TO

Nguén &n I¢: Theo Quyét dinh giam doc tham s6 10/2021/KDTM-GBT ngay 14/9/2021 ctia Toa an nhan
dan cap cao tai Ha Noi vé vu an kinh doanh thuong mai “Tranh chap hop dong tu van thiét ké” tai Ha
Noi, gitta nguyén don 1a Cong ty c¢b phan H véi bj don 13 Cong ty TNHH Thiét ké va Xay dung P.

Vi tri ndi dung an 1&: Poan 2 phan “Nhan dinh caa Toa an”.

Khai quat ngi dung an Ig:

- Tinh huéng an 1&: Trong vu &n dan sy, bi don c6 yéu cau phan t6 ddi véi nguyén don, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap.

- Giai phéap phap ly: Truong hop nay, Toa an phai xac dinh yéu cau phan té cua bi don chinh 1a
yéu cau khoi kién va phai tuan thu theo cac quy dinh ciia phap luat vé thoi hiéu khai kién.
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Quy dinh ciia phap luat lién quan dén an é:

- Khoan 4 Diéu 60, Bidu 159, Diéu 176, biéu 178 Bo luat T4 tung dan su 2004 (twong tng Voi
khoan 4 Diéu 72, Diéu 184, Biéu 200, Diéu 202 B luat T6 tung dan sy 2015);

- biém e khoan 1 Biéu 217 B6 luat Té tung dan sy 2015.
Tir khoa caia an 18: “Yéu cau phan t6”; “Xac dinh thoi hiéu khai kién”.
Phan tich an I¢:

Theo ndi dung vu an, nhan dinh cua Toa &n cip phic thim tai Ban an s6 82/2020/KDTM-PT vé viéc yéu
cau phan té khong bi giéi han boi thoi hiéu khai kién 13 khong ding. Theo cac quy dinh cta Bo luat T6
tung dan sy 2004 va B luat T6 tung dan su 2015, yéu cau phan té 1a yéu cau khéng nam trong yéu cau
ctia nguyén don, c6 thé dugc giai quyét bang mot vu an doc lap; viéc giai quyét yéu cau phan to trong
cling vu an 1a dé két qua giai quyét chinh xac va nhanh hon. Yéu cau phan t ciing chinh 1 yéu cau khoi
kién nén phai tuan tha quy dinh vé thoi hiéu khoi kién. Do do, truong hop ¢6 yéu cau phan té va c6
duong sy trong vu an dé nghi ap dung thoi hiéu khai kién thi Toa an cap so tham va Toa an cap phic
tham phai xac dinh xem yéu cau phan té ¢6 con thoi hiéu khoi kién hay khdng méi dang quy dinh phap
luat. Mat khéc, Toa an cap so tham va Toa an cip phic tham khéng yéu cau bi don xuat trinh ti liéu,
chung ctir ching minh khéi lwong céng viéc thuc té ma bi don da thuc hién, da chip nhan mot phan yéu
cau phan t cua bi don 1a khong ding, anh huong dén quyén lgi ciia nguyén don.

Khéng nghi caa Vién truang Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi 1a c6 co sd nén can hiy toan bo
ban an phuc thim va ban 4n so tham dé xét xur so tham lai. Theo do, giao hd so vu &n cho Toa 4n nhan
dan quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi giai quyét lai theo thi tuc so tham dang quy dinh cta phép luat.
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NHUNG PIEM MO1 CUA NGHI PINH SO 02/2022/NP-CP
VE KINH DOANH BAT PONG SAN TU NGAY 01/03/2022

Ngay 06/01/2022, Chinh phu d3 ban hanh Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP huéng dan thi hanh Luat Kinh
doanh bat dong san 2014, s& c6 hiéu luc tir 01/03/2022 (“Nghi dinh 02”). Tuy van chua thé giai quyét
hét duoc nhitng vuéng mac con ton dong song Nghi dinh 02 ciing c6 nhiéu ndi dung méi, nhiéu quy dinh
diéu chinh so vé&i Nghi dinh s6 76/2015/NB-CP nham tao ra tinh théng nhat, dong bd cao hon trong hé
thdng cac van ban quy pham phép luét co lién quan khac. Duéi day 13 mot s6 ndi dung méi, dang cha ¥

tai Nghi dinh nay:

1. Piém méi vé diéu kién caa té chirc, ca nhan
kinh doanh bat dgng san

Can cur theo Diéu 4, Nghi dinh s6 02/2022/NP-CP
¢ quy dinh mai vé diéu kién kinh doanh bat dong
san, theo quy dinh méi thi té chic, ca nhan kinh
doanh bat dong san phai c6 cac diéu kién nhu sau:

i. Piéu kién vé von phap dinh va von chii sé hiru
ciia nha dau tu:

Nghi dinh 02 bo quy dinh doanh nghiép/hop tac
x& phai ¢ vén phap dinh 20 ty bén canh quy dinh
tai Diéu 4 1am rd muac vén chu s hitu cia nha dau
tu dy &n bat dong san can cir theo quy md st dung
dat, ciing nhu cach thirc xac dinh muac vén chi so
hitu. Cu thé, nha dau tu phai c6 vén chi sé hitu
khong thap hon 20% tong vén dau tu dbi véi du
an c6 quy mo str dung dat dudi 20 ha, khdng thap
hon 15% tong vén dau tu ddi vai du an ¢ quy mo
sir dung dat tir 20 ha tré 18n. Viéc xac dinh von
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chu s& hitu duge can cir vao két qua béo cao tai
chinh d3 duoc kiém toan gan nhat hoac két qua bao
cao kiém toan doc lap cua doanh nghiép dang hoat
dong (duoc thuc hién trong nam hoac nam trudc
lien ké); truong hop 1a doanh nghiép méi thanh lap
thi x4c dinh von chu sé hitu theo vén diéu 1é thuc
té da gop theo quy dinh caa phép luat.

ii. Piéu kién vé cong khai thong tin:

Cu thé hoa quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bat
dong san 2014, diém b khoan 1 Diéu 4 cua Nghi
dinh 02 da quy dinh thém viéc t6 chirc, ca nhan co
hoat dong kinh doanh bat dong san phai cong khai
trén trang thong tin di¢n t&r cua doanh nghiép, tai
try s¢ Ban Quan ly du an (d6i vé6i cac dy an dau tu
kinh doanh bat dong san), tai san giao dich bat dong
san (ddi véi truong hop kinh doanh qua san giao
dich bat dong san) cac thong tin vé doanh nghiép
(bao gom tén, dia chi tru so chinh, sb dién thoai lién
lac, tén nguoi dai dién theo phap luat), thdng tin vé
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bt dong san dwa vao kinh doanh, thdng tin vé
viéc thé chap nha, cong trinh xay dung, dy an bét
dong san dua vao kinh doanh (néu c6), théng tin
vé s6 lugng, loai san pham bat dong san duoc
kinh doanh, s luong, loai san pham bat dong san
dd ban, chuyén nhuong, cho thué mua va sb
luong, loai san pham con lai dang tiép tuc kinh
doanh. i véi cac thong tin di cong khai quy
dinh tai diém nay ma sau d6 c6 thay ddi thi phai
duoc cap nhat kip thoi ngay sau khi c6 thay doi.

iii. Piéu kién vé bat dong san dwoce dwa vao
kinh doanh:

Nghi dinh 02 bo sung quy dinh vé to chic, ca
nhan chi kinh doanh céc bat dong san c6 da diéu
kién theo quy dinh tai Diéu 9, Piéu 55 cua Luat
Kinh doanh bat dong san 2014. Quy dinh moi
nay mang tinh dong bo, hé théng, théng nhat vé
quy dinh, huéng dan giita Luat va cac vin ban
hudéng dan thi hanh, ciing nhu 18 rang, chat ché
hon di vai cac td chuc, ca nhan thuc hién hoat
dong kinh doanh bat dong san.
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2. Quy dinh ddi véi cac té chiuc, ho gia dinh, ca
nhan khong kinh doanh bit déng sian thwong
Xuyén

Theo quy dinh tai Diéu 5 cia Nghi dinh 02, T6 chuc,
ho gia dinh, c4 nhan ban, chuyén nhwong, cho thug,
cho thué mua bat dong san quy md nho, khéng
thudng xuyén quy dinh tai Khoan 2 Biéu 10 cia Luat
Kinh doanh bat d¢ong san 2014 khdng bat budc phai
c6 cac diéu Kién duoc néu tai muc 1 bao gom:

- Co quan, t6 chuc thyuc hién ban nha, cong trinh xay
dung, chuyén nhwong quyén sir dung dat do pha san,
giai thé, chia tach theo quy dinh cua phép luat.

- Co quan, to chtc thuc hién béan, chuyén nhuong,
cho thué, cho thué mua BBS la tai san cdng theo quy
dinh caa phap luat.

- T4 chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nuéc ngoai,
cong ty quan Iy tai san cua cac té chac tin dung
(AMC), cong ty quan ly tai san cta cac t6 chic tin
dung Viét Nam (VAMC) thuc hién ban nha, céng
trinh xay dung, chuyén nhuong quyén st dung dat,
chuyén nhuong dy 4n BPS dang dugc ding bao lanh,
thé chap dé thu hoi ng theo quy dinh cua phap luat.

- T6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan ban nha, céng trinh
xay dung, chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
quyét dinh ctia Toa &n, ciia co quan nha nudc c6 tham
quyén khi giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 céo.
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- T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan ban, cho thué, cho thué mua nha, cong trinh xay dyng thudc quyén
s& hitu hop phép, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat thudc quyén sir dung
hop phéap cua minh.

- T4 chire, ho gia dinh, ca nhan ban, cho thué, cho thué mua, chuyén nhuong BDS do minh dau tu
xay dung ma khdng phai 1a du an dau tu xay dung BDS dé kinh doanh theo quy dinh cua phap luat

3. Quy dinh vé diéu kién chuyén nhwong hep ddng mua ban, thué mua nha é hinh thanh trong
twong lai va chuyén nhwong hep ddng thué mua nha, cdng trinh xay dwng cé san.

Piéu 7 Nghi dinh 02/2022/ND-CP quy dinh viéc chuyén nhuong hop déng mua ban, thué mua nha ¢
hinh thanh trong twong lai va chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cdng trinh xay dung c6 san (trir
hop dong mua bén, thué mua nha & x& hoi) phai dam bao cac diéu kién sau:

- C6 hop dong mua ban, thué mua theo quy dinh. Néu cac bén ky truéc 01/3/2022 thi phai c6 hop
dong da ky két;

- Thudc dién chua nop hd so dé nghi co quan nha nude c6 tham quyén cap Gidy chang nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khéac gan lién voi dat;

- Hop d6ng mua ban, thué mua phai khéng c6 tranh chap, khiéu kién; nha, céng trinh trong hop
dong khong thudc dién bi ké bién, thé chap trir truong hop bén nhan thé chap dong y;

- Néu mua ban, thué mua nhiéu cian nha trong ciing mét hop dong ma cac bén mudn chuyén nhuong

ting cin nha thi bén ban phai thoa thuan véi chii dau tu stra doi hgp dong mua bén, thué mua hozc
ky phu luc hop dong trude khi chuyén nhuong hop dong.
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VAN BAN PHAP LUAT THANG 01/2022

NGAY HIEU

TEN VAN BAN

DOANH NGHIEP — TAI CHINH NHA NUOC

Quyét dinh 03/2022/QB-UBND quy dinh vé hé sb diéu chinh gia dat nam 2022

1. 25/01/2022
trén dia ban tinh Lang Son

Quyét dinh 02/2022/QD-UBND quy dinh vé khung gia ring va gia cho thué rimng
trén dia ban tinh Quang Nam

CONG NGHE THONG TIN

2. 25/01/2022

Quyét dinh 01/2022/QB-UBND vé Quy ché quan ly, van hanh va khai thac cac

: 22/01/2022 . C o
3 /01720 hé thong gidm sat hinh anh trén dia ban Thanh pho H6 Chi Minh

GIAO THONG - VAN TAl

Quyét dinh 01/2022/QD-UBND thyc hién Nghi quyét 16/2021/NQ-HDND quy
4. 24/01/2022 dinh noi dung chi thuong xuyén hoat dong kinh té giao thong duong thity noi dia
trén dia ban tinh Long An

THUONG MAI

Nghi quyét 02/NQ-CP vé nhitng nhiém vu, giai phap chi yéu cai thién moi truong
5. 10/01/2022 kinh doanh, nang cao niang luc canh tranh quéc gia ndm 2022 do Chinh phu ban
hanh
TRACH NHIEM HINH SU, VAN HOA - XA HOI

Quyét dinh 45/QD-TTg nam 2022 phé duyét Chuong trinh vé phong, chéng bao

6. 13/01/2022 .
luc gia dinh trong tinh hinh méi dén nam 2025 do Thu tuéng Chinh phu ban hanh

TAI NGUYEN - MOI TRUONG

Thoéng tu 02/2022/TT-BTNMT huéng dan Luat Bao vé méi truong do Bo truéng

7. 10/01/2022 e o .
Bo Tai nguyén va Mo6i truong ban hanh
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THE THAO - Y TE

Quyét dinh 85/QD-BYT nim 2022 vé ndi dung Kiém tra, danh gia chat luong
8. 14/01/2022 bénh vién va khao sat hai 10ng nguoi bénh, nhan vién y té nam 2021 do Bo Y
té ban hanh

Quyét dinh 98/QD-BYT nim 2022 vé Danh muyc b sung mot sé6 ma ICD-10
9.  14/01/2022 lién quan dén COVID-19 theo hudng dan cia To chic Y té Thé gidi do Bo Y
té ban hanh
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