Thang 11/2020

KHONG THU LY YEU CAU POI TAI SAN DA DPU'Q’C PHAN
CHIA BANG BAN AN CO HIEU LU’C

Trong vu viéc tao lap an 1é s6
38/2020/AL, ba M da n6ép don khoi
kién, yéu cau Toa an budc ba H va
cu D hoan trd cdn nha cho minh vi
cho rang ba H va cu b da chiém
dung can nha cta gia dinh minh.
Tuy nhién trwedc @6 Toa an nhan
dan tinh Ldm Po6ng da tuyén ban
an hon nhan va gia dinh phtc thdm
c6 hiéu lwe phap ludt ma theo do
quyén s& hiru nha nay thudc vé ba
Hvacub.

Cau hoi ddt ra liéu ndi dung khéri
kién ctia ba M ¢6 thudc treorng
hop “sw viéc da giai quyét bang
ban an, quyét dinh da c6 hiéu
Iwc phap ludt cta Toa an”, tiv d6
1a can ctv d€ dinh chi gidi quyét
vu an va tra lai don khéri kién
ctia ba hay khéng? Hay phai
chang quan hé tranh chdp trong vu
an nay la “Doi tai san”, c6 nguyén
don, bi don khéc véi nguyén don,
bi don trong vu an hén nhan va gia
dinh da xét x& trwdc d6 nén Toa an
phai tiép tuc gidi quyét doi voi vu
an cta ba M?

Déi véi an 1€ s6 38/2020/AL ap
dung ttr ngay 15/11/2020, Hoi déng
tham phan Toa 4n nhdn dan t6i cao
da cdn c vao ban chdt ndi dung
khoi kién cia ba M dé€ xdc dinh liéu

sw viéc 6 trung véi ban an cd hiéu
lwc trwedre A6 hay khong? Va cdn ctr
theo Diéu 256 Bo luat dan sw 2005,
dé doi tai san phai thod man 2 diéu
kién:
(i) Nguoi doi la cha sé hivy,
nguwdi chiém hivu hop phap
(ii) Nguwoi bi doi la ngwoi chiém
hiry, st dung tai san, dwoc loi
vé tai san khong 6 can c
phép ludt.
Theo d6, ba M khong phai la cha
thé c6 quyén doi cu D va ba H tra
lai can nha theo Diéu 256 dé cap &
trén. Noi dung khéi kién cta ba M
phdi dwgc xem thudc treong hop
“Sw viéc da gidi quyét bdang ban an,
quyét dinh co hiéu lyc phap luat
ctia Toa an". Néu ba M khong dong
tinh v&i viée tuyén cu D vaba H la
cht s& hitu hg’p phép cdan nha nhw
ndi dung ban an thi ba M c¢6 thé
theo du6i tht tuc gidam déc tham
(néu con thoi hiéu) hodc tdi thdm
(néu ¢ can c¥) theo khoan 2 Diéu
327 va khoan 1 Diéu 353 B0 luat to
tung dan sw 2015. Ttr @6 Toa an
quyét dinh dinh chi va tra lai don
khdi kién ctia ba M theo quy dinh
tai diém c khoan 1 Diéu 192 va
diém g khodn 1 Diéu 217 Bo luat t6
tung dan sw 2015.

TAI SAO LUA CHON VA
CONG BO AN LE SO
38/2020/AL?

Do sy khong ré rang trong cach
hiéu, 4p dung phap ludt vao
thuwce tién xét xt viéc xac dinh
thé nao la sy viéc da dwoc giai
quyét bang ban 4n, quyét dinh
da co6 hiéu lwc phap luat. Cu thé
la sau khi tai san da dwoc phan
chia bang moét ban &n da co
hiéu lwc thi xudt hién mot
nguwoi khac khong phai la
dwong sw trong vu an truedre dé
khé&i kién doi lai tai san thi day
dwoc coi [a mo6t vu an “Poi tai
san” m&i hay ndi dung tranh

chdp da trung véi sy viée da

gidi quyét bang ban an trwdc
do?

Chinh sw nhip nhdng trong xac
dinh cach hiéu dang vé van dé
dwoc néu trén, Toa an nhan
dan to6i cao da lwa chon va cong
b6 an 1€ s6 38/2020/AL nham
dwa ra mot hwdng gidi quyét
thong nhat déi véi tinh huéng
nay.




XAC PINH GIAO DICH DAN SU’ CO PIEU KIEN VO HIEU DO
PIEU KIEN KHONG THE XAY RA

Déi véi hop dong c6 diéu kién ma & d6, néu diéu kién d6 khéng phdt sinh, thay déi hay chdm dit trén
thwc té nhw dd thod thudn thi liéu loai hg’p dong nay c6 thé thwc hién dwo'c hay khéng? Hay cdn phdi
xem hop d6ng nay la giao dich ddn sw v6 hiéu? An 1é s6 39/2020/AL dp dung tir ngay 15/11/2020 do Hbi
déng thdm phdn Toa dn nhdn dan téi cao lwa chon va céng bé sé dwa ra gidi phdp phdp ly déi véi mét

tinh huéng cu thé nhw vdy.

Mot vu tranh chdp don gian khi
bén ban la cu Tran Van C la nguoi
di thué nha & thudc sé hirvu Nha
nwdc da cam két rang, sau khi cu C
mua hda gia nha cia Nha nwérc thi
sé chuyén nhwong quyén sé hiru
cho bén mua la ba C1. Nhwng sau
mot thoi gian Nha nwéce lai khong
tién hanh hoa gia nha nhw diéu
kién ma cac bén mua ban da thoa
thuan. Dan dén mot van dé dit ra
la thoa thudn chuyén nhwong gitra
cac bén co phat sinh hiéu lwc hay
khong? Va liéu quyén s& hiru nha
nay thudc vé bén mua, bén ban hay
thudc sé& hiru Nha nwée?

Dé giai quyét van dé nay, Hoi dong
thdm phdn Toa an nhan dan t6i cao
dwa vao ban chat giao dich gitra
bén mua va ban dé xac dinh day la
giao dich dan sy co6 diéu kién. B&i
1€ Ban cam két va Gidy bién nhan
gitra bén ban va bén mua thé hién
rd bén ban (cu C) da nhan vang va
vo chéng bén mua (6ng H va ba C1)
da dwoc giao nha. Hai bén da thoa
thudn khi nao Nha nwéc cho bén
ban mua hoa gia nha thi hai vor
ch6ng bén mua phai tra tién hoa
gia twong wng phan dién tich minh
dang str dung, bén ban c6 trach
nhiém lam thu tuc chuyén quyén
s& httu cho bén mua.

Nhuw vay dé hiéu rdng diéu kién dé
bén ban ban mét phan can nha
minh dang thué ctia Nha nwée cho
bén mua la khi bén ban dwoc Nha
nwdc hoa gid. Doi vi giao dich
gitra cac bén, khi nao diéu kién cta
giao dich nay xay ra (cu C dwoc
Nha nwéc ban hoa gid) thi giao
dich m¢i phat sinh hiéu lwec.

Thuc té xay ra thi dién tich dat
trong giao dich chuyén nhwong
gitta cac bén khong dwgc nha
nwée hoa gid va Nha nwdce ciing
khéng c6ng nhan quyén sé hiru
nha, quyén st dung dat cta cu C.
Do d6 giao dich da bi Toa &n cap
so’ thdm va phuc tham tuyén vo
hiéu do diéu kién da khong dwoc
xay ra trén thuec té.

Viéc xac dinh giao dich dan sw c6
diéu kién trong an 1é dwgc can ctr
vao quy dinh tai Diéu 23 Phap 1énh
Hop d6ng dan sy 1991. Noi dung
twong tu cling dwoc quy dinh tai
khoan 6 Diéu 406 B6 luat Dan sw
2005, khodn 6 Diéu 402 B6 luat
Dadn sy 2015. Do vdy, an 1é s6
39/2020/AL khong chi bo hep do6i
v&i nhivng tranh chdp nam trong
khodng thoi gian Phap lénh Hop
dong dan sy 1991 ¢6 hiéu lyc ma
cdc tranh chap twong tw xdy ra sau
do6 cling 6 thé giai quyét theo giai
phdp ma an 1é da dwa ra.
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Déi voi hop dong c6 diéu kién,
diéu kién la yéu t6 tién quyét ban
dau. B&i cot 16i ctia hop dong
cudi cung van la loi ich, 1a muc
dich cta cac bén. Néu vi diéu
kién khong xdy ra ma hgp dong
c6 diéu kién khong thye hién
dwoc, cdc bén nén wu tién
thwong lwgng dé diéu chinh sao
cho dat dwoc muc dich ctia minh
khi giao két hop dong. Trwong
hop thwong lwgng nhwng van
khong thanh thi ltic nay cac bén
ma&i nén dwa ra Toa an dé€ dwoc
giai quyét.

Ap dung cho cdc hoan cdnh
twong tw

"Ngwoi thué nha & thudc sé hiru
nha nwdc (bén ban) cam két sau
khi dwgre Nha nwée cong nhdn
quyén s& hiru sé chuyén nhwong
quyén s& hiru nha cho bén mua.
Bén ban da nhan tién va giao nha
cho bén mua nhwng sau do Nha
nwoc khong hoa gia va khong
cOdng nhan quyén s& hiru nha.

Truwong hop nay, phai xac dinh
hop déng chuyén nhwong quyén
s& hiru nha la giao dich dan sy
c6 diéu kién nhwng vé hiéu do
diéu kién cta hgp déng khong
thé xay ra".



MO’ RONG CHINH SACH HO TRQ’ DO
ANH HUO'NG DICH COVID-19

DPé gitip hé tror hdu qud cia COVID-19 d€ lai, Chinh phti da ban hanh
Nghi Quyét 154/NQ-CP (c6 hiéu lwc ngdy 19/10/2020) thay thé cho
Nghi quyét 42/NQ-CP nhdm mé réng déi twong dwoc ho tror do dnh
hwéng tie dich bénh. Noi dung hé tror nhw sau:

1. H6 tro’ véi mirc 1.800.000
déng/ngwdi/thdng

Nghi quyét s6 154/NQ-CP mé&i ban
hanh d3 mé rong hd tror thém mot
s0 doi twong, cu thé: ngudi lao
dong lam viéc theo ché d6 hop
dong lao dong phai thoa thudn tam
hoan thwc hién hop dong lao dong,
nghi viéc khong hwdng lwong tir o1
thang tré 1én do doanh nghiép, cor
s@ gido duc dan lap, tw thuc, co s&
gido duc coéng lap tw bdo ddm chi
thwong xuyén & cac cdp mam non,
mau gido, tiéu hoc, trung hoc cor
s&, trung hoc phé thong gdp kho
khan b&i dai dich COVID -19,
khoéng c6 doanh thu hodc khong cé
nguon tai chinh dé tra lwong.

Thoi gian hd tro theo thoi gian
thyc té tam hodn thye hién hop
déng lao déng, nghi viéc khéng
lvong, theo hang thang tuy theo
tinh hinh thwec té cia dién bién
dich, tinh tlr ngay 1/4/2020 va
khong qua 3 thang.

2. Ho6 tror cho vay dé€ trd lwong
ngirng viéc cho ngwoi lao dong

Doanh nghiép cé doanh thu quy I
ndm 2020 gidm ttr 20% tré 1én so
v&i quy IV ndm 2019 hodc doanh
thu quy lién ké trwdc thoi diém dé
nghi xét hwdng gidm 20% tréd 1én
so v&i cung ky ndm 2019 dwore vay
khong c6 tai san dam bdo t6i da
50% tién lwong t6i thiéu viung dé
trd lwong nglrng viéc cho nguoi
lao d6ng theo quy dinh tai khodn 3
biéu 98 Bo luat Lao déng trong
khodng thoi gian tir thang 4 dén
thdng 12 ndm 2020 theo thi gian
trd lwong thye té nhwng khong
qua 3 thang voi 1ai sudt vay 0%,
thoi han vay toi da 12 thang tai
Ngan hang Chinh sach xa hoi.
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3. H6 tror doanh nghiép tam
dirng déng quy hwu tri, tir
tudt

Doanh nghiép bi anh hwéng boi
dai dich COVID-19 dan dén phai
giam tir 20% lao ddng tham gia
bdo hiém xa hoi tré 1én so voi
thoi diém co quan ¢6 tham
quyén céng b6 dich (ké ca lao
dong nglrng viéc, tam hodn thyc
hién hgp dong lao dong, thoa
thudn nghi khéng hwéng lwong)
thi ngwoi lao dong va nguoi st
dung lao dong dwoc tam dirng
dong vao quy hwu tri va ti tudt
khong qua o3 thang ké tir thoi
diém nop ho so dé nghi xét
hwéng.



1.

Yéu cau doi boi thwong do
gdy thiét hai dén tai san ctia
Nha nwérc.

7 TRUO'NG HQ’P KHONG TIEN HANH
HOA GIAI POI THOAI TAI TOA AN

Ludt hoa gidi, d6i thogi tai tda dn 2020 c6 hiéu lwc thi hanh tw ngay o1/o01/2021

2.

Vu viéc phat sinh tlr giao
dich dan sy vi pham diéu
cam cua luat hodc trdi dao
dtre x3 hoi.

4.

Mot trong cac bén dé nghi khong tién hanh hoa gii, d6i thoai.

3.

Mot bén v hodc choéng
trong tranh chdp ly hon la
nguwdi mat ndang lwe hanh vi
dan sw.
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Duwong sy da dwoc moi tham gia hoa gidi, d6i thoai hop 1€ lan 2 ma van
vang mdt khéng vi sw kién bat kha khdng hodc tré ngai khach quan hodc
khéng thé tham gia hoa gidi, d6i thoai dwoece vi ly do chinh dang.

6.

Mot trong cac bén yéu cau dp dung bién phap khan cap tam thoi theo
quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy, Ludt T6 tung hanh chinh.

.

Trwong hop khac theo quy dinh cta phap ludt.

LAC DUY & ASSOCIATES LLC
Téng 6, Centec Tower, 72-74 Pwong Nguyén Thi Minh Khai,
Dia chi
Phuong 6, Quan 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh
Email
Tel : +84 917 275 572 hodc +84 (28) 3622 1603
Website
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CAP NHAT VAN BAN PHAP LUAT HANG THANG

L NGAY BAN NGAY CO
STT TEN VAN BAN HANH HIEU LUC
CHINH PHU
| Ngl:; du}h 125/2020/ND-CP quy dinh xtr phat vi pham hanh chinh vé 19/10/2020 05/12/2020
thué, hoa don
) Ngh;\ dinh 1A24/2Q%0/N]'-)—CP quy dinh chi tieét mgt so di€u va bién phap 19/10/2020 10/12/2020
thi hanh Luat Khiéu nai
3 | Nghi dinh 123/2020/ND-CP quy dinh vé hoa don, ching tir 19/10/2020 01/07/2022
Nghi dinh 122/2020/ND-CP quy dinh vé phdi hop, lién théng thu tuc
dang ky thanh 1ap doanh nghiép, chi nhanh, van phong dai di¢n, khai
4 . . 15/10/202 15/10/202
trinh viéc str dung lao dong, cap ma s6 don vi tham gia BHXH, dang ky 3/10/2020 5/10/2020
si dung hoa don cua doanh nghiép
Nghi dinh 121/2020/ND-CP sira d6i, b6 sung khoan 2 Piéu 12 Nghi dinh
5 | 56 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 cta Chinh pha vé diu tu vén Nha | 09/10/2020 09/10/2020
nuéce vao doanh nghiép va quan 1y, st dung vén, tai san tai doanh nghiép
6 Nghi F‘hnh 12(?{202?/N]?—CP quy dinh vé thanh lép, t6 chuc lai, giai the 07/10/2020 01/12/2020
don vi su nghi¢p cong lap
. Nghi d}nh 1 }9/20'2O/ND—(AJP quy;imﬂh xt phat vi pham hanh chinh trong 07/10/2020 01/12/2020
hoat dong bao chi, hoat dong xuat ban
2 Itlgh; dinh 1} 7/2020/ND-CP quy dinh xt phat vi pham hanh chinh trong 28/09/2020 15/11/2020
linh vuc y té
BQ VAN HOA, THE THAO VA DU LICH
Théng tu 06/2020/TT-BVHTTDL bai boé mot s6 van ban quy pham phap
1 | luat thudc tham quyén ban hanh ctia Bo truong Bo Vin hoa, Thé thao va 08/09/2020 01/11/2020
Du lich
BQ GIAO THONG VAN TAI
Thong tu 24/2020/TT-BGTVT stra doi, bd sung mét sd diéu cia cac
! Thong tu quy dinh vé ché d6 bao cao dinh ky trong linh vuc duong sat 13/10/2020 0171272020
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Thong tu 20/2020/TT-BGTVT sira doi, bd sung mot s6 diéu cua Thong
tu s6 63/2013/TT-BGTVT ngay 31/12/2013 huéng dan thuc hién mot
s diéu cia Ban ghi nhd gitta Chinh phu cic nuéec Vwong qudc
Campuchia, Cong hoa Dan chi Nhan dan Lao va Cong hoa xa héi chu

nghia Viét Nam vé van tai duong bd

17/09/2020

15/11/2020

BO GIAO DUC VA PAO TAO

Thong tu 39/2020/TT-BGDDT quy dinh vé tiéu chuan danh gia chat
lugng chuong trinh dao tao tir xa trinh d6 dai hoc

09/10/2020

25/11/2020

Thong tu 38/2020/TT-BGDPTquy dinh vé lién két dao tao voi nudc
ngoai trinh d¢ dai hoc, thac si, tién si theo hinh thuc truc tuyén va hinh
thirc truc tiép két hop truc tuyén

06/10/2020

20/11/2020

Thong tu 37/2020/TT-BGDDT quy dinh vé t6 chirc hoat dong, sir dung
thu dién tor va céng thong tin dién tr tai s& gido duc va dao tao, phong
gido duc va dao tao va cac co sé gido duc mam non, gido duc pho thong
va gido duc thuong xuyén

05/10/2020

20/11/2020

BO LAO PONG - THUONG BINH VA XA HOI

Thong tu 08/2020/TT-BLDTBXH hudng din vé bao vé viéc 1am cua
ngudi t6 cao 1a ngudi lam viée theo hop dong lao dong do Bo Lao dong
- Thuong binh va Xa héi ban hanh

15/10/2020

01/12/2020

Théng tu 07/2020/TT-BLDTBXH quy dinh viéc xdy dung, thim dinh
va ban hanh dinh muc kinh té - k§ thuat vé dao tao ap dung trong linh
vuc gido duc nghé nghiép

12/10/2020

01/10/2021
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